SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LENERGETYK”

z siedzibg w Zamosciu ul. Sikorskiego 23/1

Zamo$¢, dnia 26 czerwca 2018 r.



STATUT
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w ZamoSciu

§1.
Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk™ zwana dalej ,,Spétdzielnia”.
§ 2.

. Siedziba Spotdzielni jest Zamos¢. Spotdzielnia dziata na terenie wojewodztwa lubelskiego.
. Czas trwania Spoldzielni jest nicograniczony.
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3. Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie niniejszego Statutu oraz ogolnie
obowiazujacych przepisow prawa, a w szczeg6lnosci ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 1995r. Nr 54 poz. 288 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia

15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2001r. Nr 4, poz. 27).

”4. Uzyte w Statucie okreslenia oznaczaja:
- -,Prawo spoldzielcze” — ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst

jednolity z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z p6zn. zm.),

/- ,»ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych” —ustawe z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia 7 sierpnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222

z p6zn. zm.), zwanej w skrocie u.s.m.

- ,.ustawa o ochronie lokatorow” —ustawe z 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity z dnia

8 wrzesnia 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z pdzn. zm),

- ,.Kodeks cywilny” — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — kodeks cywilny (tekst jednolity

z dnia 9 lutego 2017 r. (Dz.U. 2 2017 r. poz. 459 z pdzn. zm.),

- ,ustawa o gospodarce nieruchomosciami” — ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z dnia 14 grudnia 2017 r. (Dz.U. z 2018

r. poz. 121 z pézn. zm.),

- ,ustawa o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych ...” - ustawa
z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyj-
nych (tekst jednolity z dnia 12 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 1779 z p6zn.

zm.).

§ 3.

Celem spoldzielni mieszkaniowej jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

doméw jednorodzi , a takze lokali o innym przeznaczeniu.




§ 4.
1. Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnych
wlasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci

Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokalc - N

uzytkowe,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

4) zarzadza majatkiem wilasnym w tym wydzierzawia i zbywa tereny przeznaczone pod
dzialalno$¢ ushugowq zaspakajajaca potrzeby czlonkow, \

5) prowadzi dziatalno$¢ spoleczno-wychowawceza, swietlicowa, kluby, czytelnie, biblioteki,
zespoly artystyczne 1 kotka zainteresowan,

6) prowadzi zaklady produkcji pomocniczej, zaktady remontowo-budowlane, inne niezbgdne
z punktu widzenia interesu Spotdzielni oraz interesu cztonkow,

7) organizuje i prowadzi produkcj¢ i dystrybucje energii cieplnej dla potrzeb wiasnych oraz
dla innych odbiorcow,

8) organizuje wéréd mieszkancow wzajemna pomoc i krzewi kulturg wspéizycia.

§5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 i1 § 4 spotdzielnia:

1. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna, w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

2. zarzadza  nieruchomo$ciami  stanowigcymi — wlasnos¢  spéldzielni, jak — rowniez

nieruchomogciami stanowigcymi wilasnoéé cztonkéw spéldzielni oraz oséb nie bedacych

cztonkami spétdzielni,

prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,

4. spoldzielnia moze zakladaé lub przystepowaé do istniejacych Zwiazkéw Rewizyjnych lub do
innych zwigzkow spotdzielczych.
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§ 6.
1. Spotdzielnia moze tworzyé lub przystgpowa¢ do organizacji gospodarczych, dla realizacji
celéw okreslonych w § 3. 7




2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia udziatow (akcji) tych organizacji.

§7.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

I. CZLONKOWIE

§ 8.

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

S mieszkalnego;

- 4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwanej dalej

. ,.ekspektatywa wlasnosci”; lub
'5) bedaca zatozycielem spoldzielni, z tym zastrzezeniem, ze czlonkostwo oséb bedacych
 zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do

Krajowego Rejestru Sgdowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu

2. Czlonkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedgca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wriascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spdtdzielni przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkdw.

§ 9.

1. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
£0;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo n{jucastalo nabyte wczesniej;
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5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewi-
dzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6); |

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokona-
nego przez spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uw.s.m., w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 21 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowie-
nie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;
7) wpisania spdldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zatozycie-
lami spotdzielni.

2. Przepisy § 9 ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art.
17" u.s.m, lub do utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o kto-
rym mowa w art. 27" u.s.m.

3.Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.. Przepisy do-
tyczace czlonkostwa wilascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosei lokalu albo eks- -~
pektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. ‘

§10.

1. Zatozyciele spoldzielni, ktorzy podpisali statut, stajg si¢ czlonkami spoldzielni z chwilg jej
zarejestrowania. Przystepujacy do spoldzielni po jej zarejestrowaniu, staja si¢ czlonkami
spotdzielni z chwila przyjecia przez spotdzielnie.

2. Warunkiem przyjecia na czlonka osoby ktora nie nabyfa czlonkostwa z mocy prawa jest
zlozenie wniosku. Whniosek powinien by¢ zlozony w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, podpisany przez przystepujacego do spotdzielni i zawiera¢ imie i nazwisko
wnioskodawcy oraz miejsce zamieszkania, dat¢ urodzenia, Pesel, NIP, a jezeli przyst¢pujacy
jest osoba prawng jej nazwe i siedzibe, stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy
ubiega si¢ wnioskodawca.

3. Organem spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad spotdzielni.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw stwierdza podpisem na wniosku dwéch czlonkéw Zarzadu
z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu, w przypadku Zarzadu jednoosobowego —
Prezes Zarzadu.

5. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia
ztozenia wniosku. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobg¢ pisemnie
najpozniej w ciggu 14 dni od podjecia uchwatly.

6. W przypadku decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza
najp6zniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. '




§11.

. Liczba 0sob przyjmowanych do spétdzielni na zasadach ogdélnych musi odpowiada¢ liczbie
lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym
spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

. Kolejno$¢ umieszczania cztonka spotdzielni na liscie przydziatu mieszkan z zastrzezeniem
ust.7, jest podstawowym kryterium zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw spoldzielni na
zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do uzyskania spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez
spotdzielni¢, o ile w wyznaczonym przez zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy
0 ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czlonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez spoéldzielnig, o ile
w wyznaczonym przez zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3 1 4
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 3 1 4 przez

.. cztonkow, spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.
7..Do ustanawiania praw do lokali spoldzielnia moze stosowaé komercyjne zasady zaspokajania

- potrzeb lokalowych.

V4 A. PRAWA T OBOWIAZKI CZY.ONKOW

§12.

1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sa dla wszystkich cztonkow
rowne.
2. Cztonkowi spoldzielni przystuguje:

1) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organow spétdzielni,

3) prawo do czynnego udziatlu w zyciu spotdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminow,

5) prawo zapoznania si¢ z uchwalami i1 protokolami obrad organéw spdéldzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem indywidualnych spraw cztonkdéw,

6) prawo do przegladania rejestru cztonkow spotdzielni,

7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie 1 Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

8) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spoldzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci,

10) prawo do p{zﬁgl@‘a?ia protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,
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11)prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa,

12)prawo do odwolania si¢ W postgpowaniu wewnatrzspotdzieleczym od uchwal
w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposob 1 w terminach
okreslonych w statucie,

13) prawo do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

14)prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich

~ urzadzen i ustug spotdzielni,

15) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen spétdzielni.

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzegaé przepisow prawa, postanowien statutu, regulaminow i innych uchwal
organéw spotdzielni,

2) wspolpracowaé ze spoldzielnia nad doskonaleniem jakosci 1 efektywnosel jej
dziatania,

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany — nie dotyczy ubiegajacych si¢
o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu, garazu i innych optat ustalonych przez
uprawniony organ,

5) zawiadomi¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia .-

czlonka,
6) dbaé o dobro i rozw6j spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
Uprawnienia przewidziane w ust. 2 pkt. 5) nie obejmuja tresci protokotow obrad orga’h'()w".
Spotdzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych lub innych ustaw.
Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust.2
pkt.5), zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce si¢ zapoznac.
Zarzad wyznacza termin udost¢pnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.
Spotdzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni
i przez to wyrzadzi spoldzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielni¢
7 osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 5),
7z wyjatkiem Statutu i regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek
spoltdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

§13

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepnic lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spoldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.




2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych wypadkach — rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac 1 ich wykonania,

2) - zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spétdzielni albo
osobg¢ niebedaca cztonkiem spdtdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem spétdzielni.

B. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 14.
Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej powinny by¢

rozpatrzone przez Zarzad w ciagu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana
w ciagu dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia,

.. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa,

+Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu trzech miesiecy od
dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie
odwotawcezym jest w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut
przewiduje jej dorgczenie od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjgcia.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ sprawe.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia praw czlonkéw na drodze
sadowej. W  wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.




C. WKLADY
§ 15.

Zwrot wplat dokonanych na udziaty nastapi w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek zglosi zadanie zwrotu na udzialy, chyba ze udzialy
zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni. Wyplata nastepuje w gotowce.

W przypadku $mierci czlonka udzialy wyplaca si¢ w trybie okreslonym w ust. 1 osobie
wskazanej we wniosku lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym spotdzielni przez
cztonka, chyba, ze udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

§ 16.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.
Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych
lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢

wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez spotdzielni¢ kredytu na.~

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uc7estmc/yc
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

Wktad budowlany wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie wlasnosciowego prawa do
lokalu Iub odrgbnej wiasnosci lokalu. ’
Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajgca na
lokal cztonka. Jezeli czesé¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoltdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§17.
Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem
i ratach ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.
Wysoko$é rat na wktad budowlany i warunki wnoszenia pozostatej kwoty wkiadu
budowlanego przy budowie lokali wytacznie z wiasnych $rodkéw czlonkéw spotdzielni
okresla Zarzad spotdzielni w umowach z tymi cztonkami.

§ 18.
Przy przeksztalcaniu lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wilasnosci, cztonek
obowiazany jest wnie$¢ wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w §§ od 72-74 Statutu.
. Na poczet wymaganego wktadu budowlanego zalicza si¢ cztonkowi zwaloryzowany wkiad
mieszkaniowy.
W przypadku mieszkan lokatorskich obciazonych kredytem sptacanym przez czlonkow
w oparciu o ustawe o pomocy pafistwa w splacie niektorych kredytdw mieszkaniowych
przeksztalcenie tego prawa nastgpuje w oparciu 0 powyzsza ustawe. 2
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§ 19.
Decyzja Zarzadu w sprawie okreslenia wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego, zaliczki
na wktad budowlany i warunkow sptaty czesci wkladu budowlanego roztozonej na raty, powinna
by¢ podejmowana na podstawie obowigzujacych w spéldzielni zasad rozliczenia kosztow
budowy 1 ustalenia wysokosci wktadow i dorgczona cztonkom w formie pisemne;.

§ 20.
1. Szczegolowe zasady wnoszenia 1 ustalania wkladow mieszkaniowych i1 budowlanych oraz
rozliczen z tym zwigzanych, ustala Rada Nadzorcza stosujac postanowienia Statutu
z uwzglednieniem warunkow na jakich spotdzielnia korzysta, wzglednie korzystata z pomocy
funduszow panstwowych i spolecznych przy finansowaniu kosztow budowy mieszkan.
2. Zasady, o ktorych mowa w ust.1 dla nowo rozpoczynanej inwestycji mieszkaniowej ustala si¢
przed przystapieniem do jej realizacji. Koszty budowy ustala si¢ dwuetapowo :
1) wstepnic — w chwili rozpoczgcia inwestycji na podstawie dokumentacji technicznej
1 kosztorysowej,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spoéldzielnig.

§ 21.
1. Warto$¢ pracy cztonka i jego rodziny oraz wniesionych przez niego materiatow budowlanych
.moze by¢ zaliczona na wktad mieszkaniowy lub budowlany.
2. Nie mozna zaliczy¢ na wkiad wydatkow czlonka poniesionych na bardziej luksusowe lub
“dostosowane do gustow czlonka wyposazenie lokalu.
3. Wyceny wkladu wniesionego w formie okreslonej w ust. 1 dokonuje Zarzad na podstawie
zasad uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

D. USTANIE CZL.ONKOSTWA
§ 22.
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2. zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3. zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4. zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie;

5. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego;

6. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m..

7. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
u.s.m.. Do 0sdb, ktdre w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczace czlonkéw spoldzielni stosuje
si¢ odpowiednio.




8. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu beda-
cy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpo-
wiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

9. Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami spdldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwi-
li wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbne; wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 23.
1. Czlonek moze wystapi¢ ze spdldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem, ktére pod
rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za date wystapienia cztonka ze spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§ 24.

Czlonek wystepujacy ze spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w jej T

stratach powstalych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej cztonkiem.
§ 25.

1. Wykluczenie czlonka ze spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub
z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spéidzielni nie da sig pogodzi¢
7 postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegoélnosci, gdy czionek:

1) $wiadomie szkodzi spétdzielni lub dziala wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i uchwat organéw spétdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonania istotnych zobowigzan wobec spotdzielni,

a w szczegdlnosei zobowigzan finansowych

5) $wiadomie wprowadza spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
6) wykorzystuje przydzielony lokal w sposob niewlasciwy, dewastuje substancje lokalu lub jego

wyposazenie, uporczywie zakloca spokdj uzytkownikéw innych lokali.

§ 26.

1. Czlonek spotdzielni jest wykreslany przez Zarzad z rejestru cztonkoéw spoétdzielni, w sytuacji
gdy:
1) zmarl, a osoba prawna ustala zgodnie z przepisami o jej likwidacji, upadfosci,
2) utracit, wklad lub prawa do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,
3) zbyt wktad lub prawo do lokalu w drodze darowizny, zapisu lub umowy,
4) utracit spéldzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka spotdzielni, Z\
X?‘ /‘.
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6)

utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w spotdzielni,

posiadajgcy wlasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej maja zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali, jezeli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez spétdzielnie i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa.

§27.

1. Wykluczenia czionka dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego czlonka. Jezeli cztonek mimo powiadomienia nie
przybedzie Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu. Uchwala
o wykluczeniu powinna zawiera¢ uzasadnienie.

Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz z uzasadnieniem

o wykluczeniu ze spoldzielni w terminie dwodch tygodni od dnia podjecia uchwaly.
Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowala si¢ Rada
uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia
okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgloszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia

. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przyshuguje prawo:

odwolania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach

. przy rozpatrywaniu odwotlania i jego popieranie,

zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem — przepisy art. 42 ustawy Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia
odwolujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem co
najmniej na 7 dni przed tym terminem.

. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne

Zgromadzenie termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérej mowa
w ust. 1 biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.
Decyzja podjeta przez Walne Zgromadzenie jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz
spoldzielczym.

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania
od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia
do sadu uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej

albo Walnego Z/g%adzenia.
/Y
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§ 28.

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkoéw spéldzielni ze skutkiem od dnia w ktérym
nastgpita $mieré, a gdy chodzi o osobg prawna, organizacj¢ spoleczng oraz inng jednostke
organizacyjng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 29.

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa na zasadach okreslonych w ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych.

2. Po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu w terminie
trzech miesiecy. Na spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu wygasa na zasadach okreslonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Po wygasnieciu spoltdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu czlonek badz osoba
niebedaca czlonkiem spéldzielni, ktérej przyshugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowiazani do opréznienia lokalu w terminie trzech miesiecy. Na spoétdzielni nie cwgy’
obowiazek dostarczenia innego lokalu. ’

5. Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego lub garazu opréznienie lokali nast¢puje \«}7 tryble
i na warunkach okreslonych w ust. 4.

II. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI, WYNAJMY, ZAMIANY

§ 30.

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spétdzielni spotdzielnia moze:

1) ustanawiaé spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ (wspotwiasnos¢) spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ (wspotwlasnos¢) spotdzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
wlasnos$é (wspotwilasnosé ) spotdzielni,

4)dokonywa¢ w miar¢ mozliwosci zamiany lokali.

2. Spoldzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzywania zajmowanych lokali przez cztonka
iosoby zwigzane z tym lokalem zgodnie ze Statutem i regulaminami wewngetrznymi
spbldzielni, a w szczegélnosei zgodnie z zasadami uzywania lokali w domach spotdzielni oraz
zasadami porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow.

§31.

1. Do ustanawiania prawa odrgbnej wiasnosci i przeniesienia wiasnosci lokali, domow
jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych przeplsow art.
38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze nie stosuje




(8]

Do okre$lenia udzialu poszczegolnych lokali w nieruchomosci wspolnej przyjmuje si¢
wielkosci lokalu okreslone w przydziale lokalu lub umowie ustanowienia prawa do lokalu.
W uzasadnionych przypadkach do okreslenia udzialu przyjmuje si¢ wielkosci lokalu
z obmiaru.

§ 32.

. Odzyskany przez spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez

spotdzielnie zadysponowany na rzecz czlonka spétdzielni:
1) na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2) na warunkach prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu,

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom spoldzielnia moze lokal, o ktérym mowa

w ust. 1 sprzeda¢ lub wynajaé. Tryb sprzedazy odzyskanego przez spoldzielni¢ mieszkania
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 33.

. Ustanowienie prawa, o ktorym mowa w § 32 ust.1 pkt. 1 nastgpuje zgodnie z § 11 ust.2- 7 na

podstawie list przydziatu mieszkan:
a) podstawowej,
b) przyspieszen,
¢) zamian.

: Listy, o ktorych mowa w ust. 1 litera a) i b) ustala Zarzad na podstawie wnioskéw komisji
‘mieszkaniowej utworzonej z czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu majac na uwadze

dotychczas zawarte umowy biorac za podstawe dat¢ zawarcia umowy, nastgpnie kolejny
numer umowy i date uzyskania cztonkostwa spotdzielni. Komisj¢ powotuje Rada Nadzorcza
i powinna ona sktadac si¢ z co najmniej 3 osob.

. Listy przechowywane sg w siedzibie Spoldzielni. Fakt utworzenia list Zarzad podaje do

publicznej wiadomosci z informacja o mozliwosci i terminach odwotania od decyzji Zarzadu.

. Lista przyspieszen obejmuje cztonkow, ktorzy nie moga by¢ ujgci na liscie podstawowe;j,

a ktéorych warunki mieszkaniowe, zdrowotne lub rodzinne wymagaja przyspieszenia
przydziatu mieszkania.

. Liste zamian, o ktorej mowa w ust. 1 litera c¢) ustala Zarzad w oparciu o wnioski czlonkow

zlozone do Spotdzielni o zamiane zajmowanego mieszkania w przypadku gdy czlonek ten nie
posiada partnera do zamiany wzajemnej. Wnioski te powinny by¢ co roku aktualizowane.

. Czlonkowi, ktdry nie zostal umieszczony na liscie podstawowej lub przyspieszen, albo zostat

umieszczony na liscie lecz nie zgadza si¢ z trescig uchwaly moze w ciagu 30 dni od daty
ogloszenia wnie$¢ odwotanie od decyzji Zarzadu do Rady Nadzorczej, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

§ 34.

. Spoldzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, do ktoérych nie moze ustanowi¢

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci, ze wzgledu
miedzy innymi na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.

. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom spoldzielni i osobom nie

bedacym cztonkami spotdzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom spétdzielni.

. Po wyczerpanmoﬂ(—cmﬂfd-kxlidanych cztonkom spoldzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
T : / \,
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. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Warunki wynajmu lokali mieszkalnych sg okreslane w umowie zawieranej przez spotdzielnie
z najemca. Umowa moze okresla¢ rodzaje 1 wysokos¢ zabezpieczenia lokalu 1 jego
Wwyposazenia.

§ 35.
Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug
zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg. W przypadku braku popytu najemce mozna wybrac¢
bez przetargu
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslane w umowie zawieranej przez spéotdzielni¢
z najemca. Umowa moze okreslac rodzaje 1 wysoko$¢ zabezpieczenia lokalu i wyposazenia.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 36.
Cztonkowie spdtdzielni moga za zgodg Zarzadu spotdzielni dokonywac zamiany miedzy sobg
zajmowanych lokali jak rowniez zamiany z najemcami lokali mieszkalnych, wiascicielami
lokali w domach jednorodzinnych, a takze wtascicielami lokali stanowiacych odre¢bne
nieruchomosci.
Zamiana mieszkan miedzy cztonkami réznych spotdzielni uzalezniona jest od wyrazania
zgody przez Zarzad spotdzielni lub zarzady zainteresowanych spotdzielni.
Zamiana mieszkan miedzy czlonkami spoldzielni, a najemcg lokalu mieszkalnego
uzalezniona jest od wyrazenia zgody i dokonania przydzialu na rzecz dotychczasowego
cztonka przez dysponenta lokalu zajmowanego przez najemce i spotdzielnig.
Spotdzielnia rejestruje wnioski o zamiang mieszkania sktadane przez cztonkéw nie majgcych
partneréw do zamiany wzajemne;j.
Zamiana mieszkania moze rowniez polega¢ na przydzieleniu przez spoéldzielni¢ za jedno
zwolnione mieszkanie dwdéch mniejszych, ktorych suma kategorii nie przekracza kategorii
zwalnianego mieszkania.
W przypadku zamiany okreslonej w ust.5 przydzial jednego z dwdch mieszkan zamiennych
przydzielonych w tym trybie moze by¢ wydany na rzecz wskazanego przez cztonka i razem
z nim zamieszkujacego dziecka lub innej osoby bliskiej oraz bylego matzonka.
Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku ze zmiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowiazan finansowych z tego tytutu stosowac nalezy odpowiednie postanowienia statutu
i regulaminu.
Szczegdlowy tryb zamiany mieszkan i rozliczen finansowych okresla regulamin, o ktérym
mowa w ust. 7 uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

III. GARAZE

§37.

. Spotdzielnia moze budowac garaze i dysponowac nimi w sposdb nastepujacy: e \




1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wlasnosci do garazu,
2) wynajmowaé garaze cztonkom Spoldzielni oraz innym osobom fizycznym lub prawnym
w oparciu o zasady zawarte w regulaminie uchwalanym przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Ustalenia najemcOw garazy nastgpuje w drodze przetargowej w trybie okreslonym
w regulaminie, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 2.

IV. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 38.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie
1 w statucie spoldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspdtwlasnosé spotdzielni.

3. Spoétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Wktad mieszkaniowy podlega dziedziczeniu.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
czlonkiem a spdéldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie

~ pisemnej.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego Iub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spdtdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoéldzielni, czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

§ 39.
1. Umowa z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spoldzielni lub spotdzielnig.

3. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy czlonek spdtdzielni lub jego
nastepca prawny, z przy /zyn\Le\chych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkow umowy
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okreslonych w ust. 1 pkt. 1- 3, bez ktdérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Iub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 40.

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku wniosku o przyjgcie w poczet czlonkéw wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje spotdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet czlonkow spoldzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢
strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy.

V. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
§ 41.

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem § 44, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu na tablicach ogloszen w budynkach spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w
prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktorzy nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg czlonka
spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 42
1. Po ustaniu maltzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomic¢ spoldzielnig, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, spéi{dfwlﬁa\\yyznaczy
: ]
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im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesi¢cy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowacé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu spotdzielnia
moze podjaé¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 43

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem spoldzielni, powinien, w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmatzonka zlozy¢ deklaracj¢ cztonkowska. Malzonkowi zmarlego czlonka
spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, spotdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu spoétdzielnia moze
podja¢ uchwal¢ o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladow.

§ 44

W wypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 41 roszczenie o przyjecie do
spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym osobom bliskim.
X ‘W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 43, roszczenia o przyjecie do spoldzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
‘przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnoscei okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala
odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich, albo z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spotdzielnia.

VI. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 45
Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy,
licytanta.

§ 46

. Spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wy. ars‘,fﬁtx,\zbycie samego wkladu jest niewazne.
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3.

4.

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesylta niezwlocznie spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utlamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 47
Spotdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktoérych zostaty
zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 48
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a  kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek albo osoba niebedaca cztonkiem

spotdzielni, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoéldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

VII. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 49

W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spé%dziclhia "

obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 2, spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 66 ust. 3 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 50

Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce powinien on przedstawi¢
spotdzielni postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia.

1.

§51.
Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie

bezskutecznego upltywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. . ( //*R




2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Pelnomocnik, o ktorym mowa w ust. 1 jezeli nie jest czlonkiem spotdzielni, to nie
przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze ani prawo udziatu w gtosowaniach.

4. W przypadku dhlugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 85 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,
o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

5. Spadkobierca, ktéremu przypadnie lokal po bylym cztonku, pokrywa koszty utrzymania
lokalu ponoszone przez spotdzielniec w okresie od $mierci cztonka do przejecia lokalu na
rzecz jego spadkobiercy.

§ 52

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spoldzielni, osoby

" te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osob¢ niebedaca cztonkiem spéldzielni, ktorej
 przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
~ jego czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§53
Przepisy rozdzialow VI i VII niniejszego statutu stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczych praw
do lokali mieszkalnych, spotdzielczych praw do lokali uzytkowych w tym garazy, a takze do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

VIII. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§ 54
1. Z osobg ubicgajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrg¢bne;j
wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust.] wnosi wktad budowlany wg zasad okreslonych w Statucie
1 w umowie, o ktdrej mowa.w ust. 1 w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy




przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnietego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jego lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt. 2 1 3 i ust. 2 nie dotycza o0sob, ktoérzy zawieraja umowe bezposrednio
z wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujatcych nieruchomosci
wspolnych lub cz¢501 wspolnych.

§55

. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 54, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej wihasnoscei lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosei lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego cze$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis § 54 niniejszego statutu stosun si¢
odpowiednio. :
. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego. \

§ 56
Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spotdzielni lub spoldzielnig.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy czlonek spoldzielni Iub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma tych warunkow umowy
okreslonych w § 54, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wihasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 57

Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez czlonka spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§58
. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢ tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa\ wraz ze
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zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 59
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czionkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z wyjatkiem, gdy nabywca prawa odrgbnej wlasnosci jest osoba prawna,
a statut spotdzielni nie dopuszcza cztonkostwa 0sob prawnych.

§ 60

1. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni, ktoremu przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
i spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, spotdzielnia
mieszkaniowa jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia wlasnosci
w trybie i na zasadach okreslonych w § 72-84 Statutu.

2. Spotdzielnia moze odmowié przeksztalcenia, o ktorym mowa w ust. 1 jezeli z wnioskiem
wystepuje czlonek po rozwodzie, przed dokonaniem podzialu majatku wspolnego,
a 'spotdzielcze prawo do lokalu bylo objete malzenska whasnoscig ustawowa,.

3. Do istniejagcych w dniu wejscia ustawy w zycie praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkéw stosuje sig
odpowiednio przepisy art. 52 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 61.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega ditugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat Iub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;
uciazliwym, Zarzad spotdzielni na wniosek wickszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obr¢bie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
zamiennego.

IX. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW

§ 62.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czgs¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktéorych mowa w § 39 ust. 1 pkt 1, w tym
w szczegblnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spéldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze Srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w § 85 a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu. Yy




3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wartoscig rynkowa lokalu jest warto$¢ okres$lona na podstawie przepisow dziatu I'V rozdziatu
1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

5. Szczegdlowe zasady wnoszenia i rozliczen z tytulu wkitadéw okresla regulamin uchwalany
przez Rad¢ Nadzorcza. ’

§ 63

Rozliczenia z bylym czlonkiem lub spadkobierca  zmarlego czlonka z tytulu whkiadu

mieszkaniowego powinno by¢ dokonane na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu).

§ 64
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

§ 65
1. Czlonek, z ktorym spéldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyshugujgce innej osobie
w trybie art. 15 u.s.m. wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci jaka spotdzielnia jest
zobowigzana wyplaci¢ innym osobom dziedziczacym wktad mieszkaniowy, przypadajacy na
dany lokal. ‘

2. W przypadku wystgpienia kilku spadkobiercow, jezeli wszyscy spadkobiercy wkladu -

mieszkaniowego dokonajg rozliczen z tytulu wktadu poza spétdzielnia, spadkobierca ktoremu
przypadto prawo do lokalu przedstawia spoldzielni rezygnacj¢ zlozong przez pozostatych
spadkobiercow z przystugujacej im czg¢scei spadku (wkladu mieszkaniowego) na rzecz osoby
uzyskujacej prawo do lokalu.

§ 66

1. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spoéldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowsa tego prawa.

2. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia jest w stanie uzyskac
od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig.

3. Z wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez
cztonka badZz osobe niebgdaca czlonkiem spoldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal
splacony kredyt zaciagnigty przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. W sytuacji gdy spoldzielcze whasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka, spétdzielnia jest
obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

5. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka powinno by¢
dokonane z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego na dzien wygasnigcia tego prawa.

6. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptata catego Wkla'c/ﬁ'l ‘budowlanego,
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wszystkie raty wktadu staja si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obciazajacymi dany
lokal. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi
w drodze darowizny na cztonkdéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub matzonka.

§ 67

1. W razie $mierci cztonka przed przydzieleniem lokalu wktad budowlany wraz ze zwiazanymi
z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.

2. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobierca zmarlego czlonka z tytulu kwot
wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego powinno by¢ dokonane na
dzien ustania cztonkostwa.

§ 68

1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sq obowigzani do oproznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu.

2. Na spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 69
1. Warunkiem wyptaty:
1) wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czgsci oraz
2) wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
jest oproznienie lokalu przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa od
niego wywodza.
2. Spétdzielnia potraca:
1) z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,
2) z réwnowartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej,
roszczenia wzajemne spotdzielni wobec cztonka, ktéremu przyshugiwato spétdzielcze prawo do
lokalu z tytulu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przyshugujacych spétdzielni ( np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia
wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego, inne).

§70
W przypadku modernizacji budynku cztonek spoéldzielni jest obowiazany uzupetni¢ wktad
budowlany lub mieszkaniowy o kwote wynikajaca z rozliczenia kosztéw poniesionych na
modernizacj¢, dokonanego wg zasad ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 71.
Tryb rozliczen finansowych spoétdzielni z cztonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

X. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI
A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do | a’m\mieszkalnego




§ 72

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztoéw budowy bedacych zobowigzaniami
spoldzielni, o ktérych mowa w § 39 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
cze¢sci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 85.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesi¢cy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniona, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czlonka spoldzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu. ’

§ 73

Po s$mierci czlonka spotdzielni, ktéry wystapit z Zzadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu

okreslonym w § 72, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci

lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢

art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
spoldzielni.

§ 74.

1. Czlonkowie, ktorym przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktérych lokale
obcigzone sg splatg kredytu mieszkaniowego sptacanego zgodnie z ustawg ,,O pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych ...” (Dz. U. z 1996r. Nr 5, poz. 32
z pdzn. zmianami) mogq przeksztalci¢ prawo do lokalu w oparciu o powyzsza ustawe.

2. W przypadku gdy wartos¢ rynkowa lokalu wycenia rzeczoznawca majatkowy, cztonek
spotdzielni, na rzecz ktérego ustanawiana bedzie odrgbna wiasnosé lokalu, pokrywa koszty
wyceny przez rzeczoznawce.

§ 75.

1. Lokale mieszkalne wybudowane z kredytow pochodzacych ze srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego mogg by¢ wynajete lub przydzielone na zasadach lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego tylko osobom tfizycznym, o ktérych mowa w art. 30 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
o zmianie niektorych ustaw.

2. Lokale mieszkalne wybudowane z kredytow pochodzacych ze érodkéw/m\funduszu
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Mieszkaniowego nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane na wilasnos¢ ani
przydzielane na zasadach spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Zmiana Statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu, w prawo
odrebnej wlasnos$ci lokalu. :
§ 76.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,

w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) splaty zadhizenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i w ust. 1' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
§ 77
Spoéldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 76 w terminie 3 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spétdzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 78.
Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 76, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajq cztonka spoldzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 79.
1. Na pisemne zadanie cztonka spoldzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej czlonkiem
spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspotwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne,
po dokonaniu przez nich:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan spdtdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej cz¢sci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami, ‘
2) splaty zadtuzenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 i w ust. 1' u.s.m..

2. Koszty ustanowienia odr¢bnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosé osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby

§ 80

1. Po $mierci czlonka spoétdzielni albo osoby niebg¢dacej czlonkiem spoétdzielni, ktore;

przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem

przeniesienia wlasnosci okreslonym 'w § 77 lub § 79 statutu, ich spadkobiercy moga
zadac przeniesie "a’"r’l“a\nich wiasnosci lokalu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu. W tym




przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wihasnodci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka spoldzielni Iub osobg niebegdacg czlonkiem
spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

2.Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktdrego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wklad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu zajmowanego przez najemce

§ 81.

1. Na pisemne zadanic najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dzialalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w peini koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg
umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu
udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych
Z UMOWY najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja osobe, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 82. :

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w petni koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana
zawrzeé z ta osoba umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce
splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspodlnej oraz splaty zadluzenia z tytutu Swiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajq osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

N

§ 83
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym i garazu, do ktdrego prawo najmu
powstato przed dniem 24 kwietnia 2001 r., spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym najemca
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, jesli naktady na budowe tego lokalu poniést najemca lub
jego poprzednicy prawni.
Zawarcie umowy nast¢puje po dokonaniu przez najemce:
1) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,
2) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowigzan spoldzielni zwigzanych
z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
odsetkami.

§ 84
Splaty wyliczone przez spétdzielnie najemca obowiazany jest wptaci¢ do spotdzielni, w terminie
nie przekraczajacym 6 miesiecy, od dnia pisemnego powiadomieni mcy o warunkach
finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu. &
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XI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 85.

. Cztonkowie spotdzielni, ktérym przyshugujg spotdzielcze prawa do lokali, sq obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktdérym przystugujq spotdzielcze whasnosciowe prawa

do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat na

takich samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 127.

. Czlonkowie spotdzielni bedacy wihascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa

obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajq

oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq 1 utrzymaniem

nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, ktore sa

przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach

lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak

cztonkowie spoldzielni z zastrzezeniem § 127.

. Zarzad spoéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztoéw, o ktérych mowa wust. 1 =31 5,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z §125
ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

. Czlonkowie spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscig spoteczna,

oswiatowaq i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia

tak stanowi. Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie
korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze spétdzielnia.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 - 3 1 5 obejmuja zwlaszcza koszty

administrowania nieruchomosci, koszty dostawy energii cieplnej, koszty dostawy energii

elektrycznej i gazu, dostawy wody 1 odprowadzenie Ssciekéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy
spotdzielni, inne.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 3 1 5 ustala

si¢ proporcjonalnie d 1@2?3{:1 whasciciela lokalu w nieruchomosci wspolne;j.
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10.Czlonkowie spdldzielni zajmujacy lokal obcigzony kredytem zaciagnigtym przez spotdzielnig
na budowe ich lokali sq obowiazani uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
zgodnie z ustawg o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych.

§ 86.

1. Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 85, jest ustalana na podstawie planowanych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym okresie
w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

2. Szczegdtowe zasady ustalania planowanych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegodlnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomoscei, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okredlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) mozliwo$¢  réznicowania obcigzen poszczegélnych lokali  kosztami  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierdwnorzednych waloréow uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) roznicowanie  obcigzen  poszczegolnych lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spoldzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

3. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci, zarzadzanej przez

spoldzielni¢ na podstawie art. 1 wust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

a przychodami z oplat, o ktorych mowa w § 85 ust. 1 — 3 i 5, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 87.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 85 ust. 1 — 3 i 5 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do
ostatniego dnia kazdego miesiaca. Splata kredytu, o ktorym mowa w § 85 ust. 10 -
miesiecznie z géry do ostatniego dnia miesigca, a w miesigcu konczacym kwartat do 25-go
dnia danego miesiaca. Rada Nadzorcza moze zmieni¢ terminy wnoszenia oplat w
przypadkach uzasadnionych przepisami praw i potrzebami spoldzielni. Spoldzielnia jest
obowigzana na zadanie czlonka spoldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem
spoldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spoldzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci oplat.

2. O zmianie wysokosci oplat spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesiace
naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgeceg ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. O\




3.

5.

Cztonkowie spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami spdtdzielni, ktdrym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy czlonkami spdtdzielni
moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na drogg¢ sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na spoldzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 85, solidarnie z czlonkami spoétdzielni lub wiascicielami lokali
niebedacymi cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich

zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
2) osoby niebe¢dace cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 88.

. Obowigzek uiszczania optat o ktérych mowa w § 85 powstaje z dniem postawienia cztonkowi

do dyspozycji lokalu a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez czlonka i osoby wspdlnie
z nim zamieszkate. Gdy wykonanie remontu opréznionego lokalu wykonuje Spoétdzielnia - nie
pbzniej niz po uptywie 14 dni od opréznienia lokalu.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Spoldzielnia pobiera

odsetki w wysokosci aktualnie obowiazujacych odsetek ustawowych za opéznienie. Odsetki za
op}')inienie oblicza si¢ od nast¢pnego dnia po uptywie terminu platnosci okreslonego w ust. 1.
Data zaptaty naleznosci jest data wptywu $rodkéw na konto Spétdzielni. W tym samym trybie
i wysokos$ci nalicza si¢ i pobiera odsetki za wkiady mieszkaniowe lub budowlane nie
wplacone w wyznaczonym terminie.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze rozpatrzy¢ wniosek czlonka o catkowite lub

czesciowe umorzenie odsetek, jezeli czlonek na dzien rozpatrywania wniosku uregulowat
wszystkie nalezne optaty.

. Czlonek nie moze potrgcac¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokali.

§ 89

Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnosza oplaty za lokale w wysokosci i terminach
ustalonych przez Spoétdzielnig.

1.

XII. PODZIAL. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE I CZELONKOW

§ 90
Podstawowy zakres obowiazkdéw spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieplej wody - bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej —
z wyjatkiem osprzetil
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Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki spétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 91

- Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw spotdzielni obciazaja cztonkdw

zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewngtrz lokalu
uznaje si¢:
1) naprawy i wymiang podlog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiana tych urzadzen,
4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian
1 sufitdéw,
6) malowanie zewngtrznych drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w winy czlonka lub 0séb z nim
zamieszkatych obcigza cztonka sp6tdzielni.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez spotdzielni¢ tylko za odplatnodcia zainteresowanego czlonka, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Regulamin uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego

w nieruchomosciach zarzadzanych przez spétdzielnie wedtug zasad okreslonych przepisami
I niniejszego statutu, uchwala Rada Nadzorcza.

I.LROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 92

. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkania rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji

naklady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaly i podnoszace warto$é uzytkowa mieszkania.

. Nakfady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane

cztonkow.

§ 93

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkania, jesli nie jest wykonane za posrednictwem

spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowezas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

- W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia

mieszkania dokonywane s za posrednictwem spoldzielni lub bezposrednio miedzy cztonkami
zwalniajacym i otrzymujacym lokal.

Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez spotdzielnie za przydatne czlonek
zwalniajgcy lokal zajmowany na podstawie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostgvﬁc}nyc urzadzen
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i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wplaca ta samg kwote.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do

spoldzielczych lokali wilasnosciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sa
bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

XIV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 94

. Organami Spoétdzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie ,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 dokonywane sa w glosowaniu

tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotlanie czlonka organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.

. Do organow Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali co najmniej

50% oddanych gloséw. Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie
mandaty zarzadza si¢ IT ture wyborow. Do II tury wyborow staje tylko podwdjna liczba oséb
w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposrdd tych kandydatow, ktorzy w I turze
wyborow otrzymali najwigcej glosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spoltdzielni i przy

podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania

uchwal przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 95.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
. Kazdy cztonek ma jeden glos,
. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika. Osoby prawne

bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢

udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 96.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku

obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego Walnego

Zgromadzenia. \\
\




2. Zarzad jest zobowiazany do zwolania w trybie okreslonym w § 99 dokoriczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

§ 97

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalenie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych

i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkéw Spoéldzielni, Rady

Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom zarzadu,

podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng polustracyjng dzialalnosci Spétdzielni,

4. podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub inngj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

7. podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni, e

8. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwaty Rddy_
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji, ,

9. uchwalenia zmian statutu, 5

10. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwiazku lub wystqpxcma
z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11. upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwiazku spé}dzielczegd,‘

12. wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalenie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14. decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i gospodarczym
i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15. wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

16. podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

(o8}

§ 98

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej 1/5, nie mniej jednak niz 100 czlonkow,

4. 7Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by zwolane
w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spoldzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zada¢ umieszczenia
oznaczonych spraw porzadku jego obrad pod warunkiem wystapienia z pf z\dinlem co

///
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5.

najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien wylozy¢ do
wgladu w siedzibie spoldzielni zglaszane projekty uchwal na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 99
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych i w siedzibie Spétdzielni,
co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacj¢ o wylozeniu
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkéw Spoétdzielni na
7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 11 2.
Zwiazek Rewizyjny i Krajowa Rade Spoéldzielczgq zawiadamia si¢ o Walnym Zgromadzeniu
pisemnie na 21 dni przed terminem zebrania.

§ 100

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w paragrafie
poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczb¢ obecnych na nim czlonkow

spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wickszoscig gtoséw. Uchwale uwaza si¢ za

podjeta jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszos¢
ogdlnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Przy obliczaniu
wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za”
1,,przeciw” uchwale.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spétdzielni, odwotania cztonka Rady

Nadzorczej, potaczenia spotdzielni

- 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spétdzielni.

6. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sa podejmowane bez wzgledu
na liczbe cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

7.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw organdéw

spoldzielni i odwotanie cztonkéw Rady, gdy Statut takie wybory przewiduje. Na zadanie 1/5
liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ wybory tajne rdwniez

w innych sprawach objetyc /p*()‘rzaﬁlkiem obrad.
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§ 101
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej :
- przewodniczacy,
- sekretarz,
- dwaj asesorzy.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
3. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia uchwalony przez to zebranie.

§ 102
1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.
2.Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
3.Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami Jub godzaca
w interesy Spotdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu. L
4 Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwa%y
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cz’fonka -
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu. :
5.Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi |
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy, o ktorym mowa w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w Statucie.
7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni albo
wszystkich jej organdw.

§ 103
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwalg o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania
porzadku obrad.

§ 104

1. 7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz Zebrania.

2. Protokoty moga przeglada¢ czlonkowie Spoétdzielni, przedstawiciele zwiazku rewizyjnego,

w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.




B. RADA NADZORCZA

§ 105
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 106

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkow wybieranych na okres 3 lat sposrod czltonkow
Spotdzielni, w ktorej kazde wyodrgbnione osiedle: ,,Batalionow Chiopskich”, ,,Obroncéw
Pokoju”, ,,Wyszynskiego” i ,,Polna w Hrubieszowie” ma po jednym cztonku, a osiedle
»Sikorskiego” trzech cztonkow.

2. Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga si¢ zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

4. Cztonkostwo w Radzie Nadzorczej nie moze trwaé dluzej niz dwie kolejne kadencje.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spotdzielni.

, §107
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwoluje Walne Zgromadzenie.

7 § 108
Kadencja Rady Nadzorczej uptywa z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
odbywajacego si¢ po uplywie trzeciego roku obrachunkowego od powotania cztonkow Rady na
dang kadencjg.

§ 1009.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1/ odwotania wigkszosci 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
§ 110
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, uprawniony organ statutowy
dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej - innego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 111
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planow gospodarczych i programow dzialalnosci spotecznej, kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a/ badania okresowych sprawozdan oraz bilansow,
b/ dokonanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoleczno -
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielni¢ praw
cztonkowskich,
c/ przeprowadzanie;/ké’ﬁTT@\l\i nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskéw organdw
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Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow.

3) podejmowania uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystapienia z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen bilansu,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonanych miedzy Spotdzielnia,
a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow,

13)uchwalanie  szczegétowych zasad rozliczania kosztow  gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalenia wysokosci oplat za lokale.
14)uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy, ﬁnansowama ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
15) zatwierdzanie naleznosci spotdzielni jako naleznosci niesciagalne,
16) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,
17) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania spoldzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,
18) wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego Zastepey,
19) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,
20) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,
21)uchwalenie regulaminu przydziatu i zamiany mieszkan,
22)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoéldzielni i cztonkéw w zakresie
napraw, wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,
23) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych.
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu czlonkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§112
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci Z-ca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by zwotane réwniez na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku:~
\




4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czltonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia
jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 113

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktérego
wchodza: ,

- Przewodniczacy,

- Zastepca Przewodniczacego,

- Sekretarz,

- Przewodniczacy stalych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji.

§ 114
1. Rada Nadzorcza powoluje w miare potrzeby ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotac inne komisje state lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady okreslonego w Statucie spotdzielni.

§ 115

1. Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczattowe miesigczne wynagrodzenie za udzial
w posiedzeniach, ktére nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktdrym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
Szczegdtowe zasady ustalania wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne
Zgromadzenie.

§ 116
Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ cztonka Rady w pelnieniu czynnosci w przypadku naruszenia
przez tego cztonka Rady zakazu konkurencji, o ktérym mowa w art. 56 ust. 3 ustawy Prawo
Spotdzielcze.

§ 117
Na zadanie Rady Nadzorczej Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie dla
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego cztonka Rady jezeli do
terminu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia pozostaje wigcej niz sze$¢ miesigcy. W innych
przypadkach sprawa powyzsza jest rozpatrywana na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

C. ZARZAD

§118

1. Zarzad sklada sie z 1 - 3 0s6b wybieranych i odwotywanych przez Rade Nadzorczg. Czlonkiem
Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni.

2. Zarzad moze by¢ jednoosobowy. Czlonek Zarzadu petni funkcj¢ Prezesa Zarzadu.

3. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejgtnosci kierowania i organizowania
!
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pracy.
. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywac czynnosci w sprawach wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa. Czynnosci takie sa dokonywane przez Rade Nadzorcza.

§ 119

. Rada Nadzorcza w kazdej chwili moze odwota¢ czlonka Zarzadu. Ponadto Walne

Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy

- w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powolania albo umowy o prace

-stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

. Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 120.

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub w statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spotdzielni oraz przydziatu
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programéw dzialalnosci spoiecznq-"ﬂi

1 kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow 1 wykonywame
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielenia petnomocnictw, wspoétdziatania z terenowymi organami wladzy administracji
panstwowej i organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i1 Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 121
. Zarzad wieloosobowy pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomig¢dzy czlonkéw Zarzadu.
. Podzial czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 122

. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skiadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 pelnomocnik. W przypadku Zarzadu jednoosobowego os$wiadczenia woli za
Spoétdzielni¢ sktada Prezes Zarzadu lub dwaj petnomocnicy.

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spéidziélﬁi’.\
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§ 123
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
2. Udzielenie pelnomocnictwa o ktorym mowa w ust.] wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

XV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 124.
Spoétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 125

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:

1/fundusz udzialowy,

2/fundusz zasobowy

3/fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1/ fundusz remontowy,

2/ fundusz spoteczno-wychowawczy,

3/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

4/ fundusz nagréd.

2. Inne fundusze celowe moga by¢é tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej
z uwzglednieniem art. 78 § 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze.

3. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spétdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob
niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze whasnosciowe prawa do
lokali. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslaja regulaminy
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Spoéldzielnia rozlicza dziatalnos¢ bezwynikowo, tj. roznica mig¢dzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobor lub nadwyzke przechodzi do
rozliczenia na rok nastepny jako nadwyzka lub niedobor z caloksztattu dziatalnosci
Spotdzielni.

5. Nadwyzka okreslona w ust. 5 moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego
zasobow wiasnych.

6. Strata bilansowa moze by¢ pokryta z funduszy Spétdzielni wg nastgpujacej kolejnosci:

a) fundusz zasobowy,
b) fundusz remontowy,
¢) fundusz udziatowy.
8. Zasady 1 sposoéb pokrycia stra}y/bila{\nsowej okresla kazdorazowo Walne Zgromadzenie.
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§ 126.

1. Jezeli kredyt zaciagany przez spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami
spotdzielni lub cztonkowie spoldzielni sg uprawnieni z tytuhu spétdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci
tych czlonkéw spoldzielni oraz osoéb nie bedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do
zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnigtego
kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zaciaga kredyt, ktdry
ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czgsci
ulamkowej nieruchomosci stanowigcej udzial spoldzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedace czionkami spétdzielni lub cztonkowie spotdzielni sa
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub

w budynku stanowigcym wspdtwlasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowe .~

o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasno$é spotdzielni:

§ 127 ,

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zw1qzanych
z jej cksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spdtdzielnia moze przeznaczy¢
w  szczegoOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowe]j i kulturalnej.

§ 128
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wickszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wihascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

§ 129
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach przepisdw ustawy i postanowien Statutu.

§ 130
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo
Spotdzieleze i ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. W przypadku niezgodnos$ci zapisow niniejszego Statutu z ustawami o ktérych mowa W*lst&
stosuje si¢ zapisy tych ustaw. L L/




§ 131

1. Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania.
2. Zmiany wprowadzone do Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawniefn majgtkowych cztonkéw,

nabytych na podstawie poprzednich postanowien statutu, chyba ze taki skutek wynika

Z przepisOw ustawy.

Zamo$¢ dnia 26 czerwca 2018 r.
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