REGULAMIN NAJMU

Spotdzielni Mieszkaniowej , ENERGETYK” w Zamosciu

Podstawe prawna opracowania niniejszego Regulaminu stanowi § 30 ust.1
pkt. 3), § 35 ust.1 oraz § 37 ust. 1 pkt. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
LENERGETYK” w ZamoSciu.

§1

. Regulamin okresla zasady najmu nieruchomosci bedacych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, ENERGETYK™.

. Przedmiotem najmu moga by¢ lokale mieszkalne 1-uzytkowe, garaze,
nieruchomosci niezabudowane lub ich czesci, pomieszczenia wspolne
usytuowane w budynkach mieszkalnych lub garazach wielostanowiskowych
zaprojektowane jako pomieszczenia gospodarczo-uzytkowe, schowki,
pomieszczenia administracyjno-gospodarcze, lub pomieszczenia powstate

w wyniku adaptacji 1 zabudowy korytarzy 1 klatek schodowych.

§2

. Osoby ubiegajace si¢ o najem nieruchomosci sktadaja do Zarzadu
Spotdzielni wniosek o zawarcie umowy najmu wskazanej nieruchomosci.

. Osoby ubiegajace sie o najem pomieszczenia wspdlnego lub jego czesci
(o ile technicznie jest mozliwe wyodrebnienie czeSci pomieszczenia
wspolnego) sktadaja do Zarzadu Spoldzielni wniosek o zawarcie umowy
najmu wskazanego pomieszczenia lub jego czesci z dokumentem
potwierdzajacym akceptacje oséb wskazanych w ust. 3. w

. Pomieszczenia wspdlne moga by¢ przedmiotem najmu po uzyskaniu przez
osobe ubiegajgca sie¢ o najem wskazanych pomieszczen, akceptacji co

najmniej 51 % wiascicieli lokali lub oséb, ktérym przystuguje tytul prawny



do lokalu' inny niz prawo wiasnosci w danej klatce lub garazu

wielostanowiskowym.

§3

1. Wylonienie najemcy lokali, mieszkalnych, uzytkowych i garazy nastepuje
w drodze przetargu przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami
Regulaminu zbywania nieruchomosci bedacych w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ENERGETYK?”, z tym zastrzezeniem, Ze ceng Wywoiawcz-a
stanowi stawka miesiecznego czynszu, a kwota postagpienia wynosi 2 % ceny
wywotawcze;.

2. W przypadku dwukrotnego przeprowadzenia postepowania przetargowego
zakonczonego wynikiem negatywnym, Zarzad Spoétdzielni moze dokonac

wyboru najemcy ,,z wolnej reki” bez przetargu.

§4
Umowy najmu nieruchomosci gruntowych niezabudowanych lub ich czesci
zawierane s3 bez przeprowadzenia procedury przetargowej, na warunkach

ustalonych przez Zarzad Spotdzielni.

§5

1. Umowy najmu pomieszczen wspolnych lub ich czesci zawiera si¢ bez
przeprowadzania procedury przetargowej, zgodnie z postanowieniami ust. 2,
z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

2. W sytuacji wplywu, w okresie dwoch tygodni kalendarzowych, kilku
wnioskow  dotyczacych najmu danego pomieszczenia Wwspdlnego,
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu, ustala si¢ w naste;pujqcej‘ kolejnosci:

a. mieszkaniec klatki, w ktorej znajduje si¢ dane pomieszczenie,
b. mieszkaniec innej klatki, w budynku w ktoérym znajduje si¢ dane

pomieszczenie,



c. mieszkaniec danej nieruchomosci,
d. czlonek spdtdzielni, nie spetniajacy warunkow z pkt. a-c,
e. osoba nie bedaca cztonkiem, ani mieszkancem Spotdzielni.
3. W sytuacji, gdy co najmniej dwie osoby spetniaja takie same kryteria
okreslone w ust. 1, Zarzad przeprowadza przetarg ustny w celu wylonienia
najemcy. Umowa najmu zostaje zawarta z osobg, ktora zaoferuje najwyzsza

ceng czynszu najmu.

§6
1. Umowe najmu zawiera si¢ na czas okreslony lub nieokreslony.
2. Umowa okresla szczegolowe warunki najmu, a w szczegolnosci
powierzchnie nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu i jej przeznaczenie.
3. Przekazanie nieruchomos$ci do uzywania nastepuje po zawarciu Umowy
najmu, na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego sporzadzonego przez
najemce z przedstawicielem Spoétdzielni.
4. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ postanowien zawartej umowy oraz

niniejszego Regulaminu.

§7

1. Minimalne stawki czynszu dla poszczegélnych rodzajow nieruchomosci
ustala Rada Nadzorcza.

2. Umowa najmu musi zawiera¢ postanowienia, ze czynsz najmu bedzie
waloryzowany jeden raz w roku kalendarzowym w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towardw 1 ustug ogtaszany przez Prezesa GUS w pierwszym
kwartale danego roku kalendarzowego.

3. Srodku uzyskane z tytulu czynszu najmu beda przeznaczone }1a pokrycie

kosztow eksploatacji danej nieruchomosci.



§8

. Najemca zobowiazany jest do:

a) Korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem,

b) Utrzymywania nieruchomosci we wilasciwym stanie technicznym
1 sanitarnym,

c) Przestrzegaﬁia przepiséw przeciwpozarowych,

d) Przestrzegania zasad uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz
porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow obowiazujacych
w SM ,,ENERGETYK”

e) Udostepniania nieruchomosci pracownikom Spétdzielni lub odpowiednim
stuzbom w celu dokonania przegladu lub usuniecia awarii.

. Najemca nie ma prawa do:

a) Wykorzystywania nieruchomosci w innym celu niz okreslony w umowie
najmu , bez pisemnej zgody Spdétdzielni,

b) Dokonywania zmian, lub adaptacji i instalowania urzadzen elektrycznych

w przedmiocie najmu bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

§9

. Spoldzielnia prowadzi rejestr nieruchomoscei, o ktérych mowa w § 1 1 ich
najemcow.

. Regulamin wchodzi w Zzycie z dniem uchwalenia i ma zastosowanie do
umow najmu zawartych po dniu jego uchwalenia.

. Zarzad Spoéldzielni w umowach zawartych przed dniem uchwalenia
niniejszego Regulaminu wprowadzi w formie aneksu postanowienia
dotyczgce przeznaczenia wynajmowanej nieruchomosci i1 waloryzacji stawki

cZynszu.

&



