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REGULAMIN
TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ENERGETYK” w Zamosciu

ROZDZIAL 1. DEFINICIE

§1

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

Uzytkownik lokalu :

a) czlonek spoldzielni,

b) wiasciciel lokalu nie bgdacy czlonkiem spoldzielni, osoba nie bedgca czlonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

¢) najemca lokalu,

d) osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

Nieruchomos$é — dziatka lub dzialki gruntu zabudowane budyniem lub budynkami

mieszkalnym lub uzytkowymi lub dzialka niezabudowana, dla ktorej prowadzona

jest jedna ksigga wieczysta

Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa wartos¢ w zl/m* powierzchni lokalu,

naliczana w oplacie na pokrycie kosztéw eksploatacji nieruchomosci.

Remont — wykonywanie w istniejacych budynkach mieszkalnych lub mieniu

Spotdzielni robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,

a nie stanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie

wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym (art.3 pkt.8 — Prawo

budowlane).

. CzeSci wspolne nieruchomosci — stanowi grunt oraz wszystkie czesci budynku lub

budynkow wraz z urzadzeniami, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku pojedynczego
uzytkownika lokalu. Stanowiag je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy,
strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni,  suszarni,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe,
drzwi wejsciowe do budynku, okna klatek schodowych, dzwigi, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno — kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe, a takze inne sieci i urzadzenia usytuowane w obrebie
nieruchomosci.
Mienie wspélne — stanowig nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni,
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w okreslonych
budynkach Iub osiedlach. Stanowig je: m.in. drogi, place, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkdéw lub osiedli.
Mienie ogolne spéldzielni — stanowiag nieruchomosci sluzace prowadzeniu przez
spoldzielni¢  dziatalno$ci administracyjnej, kulturalnej 1 inhej, zwigzanej
z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi. Mienie spoldzielni zgodnie
z postanowieniami art.40 usm, stanowia:
a) nieruchomosdci shizace prowadzeniu przez spoldzielni¢ dziatalnosci
wytworczej, budowlanej, handlowej, uslugowej, spolecznej, oSwiatowo-
kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami 1 innymi
urzadzeniami;
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b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia ferenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego (Urzqdzenia stuzgce do odprowadzania lub doprowadzania wody,
pary, gazu, prqdu elektrycznego oraz inne urzqdzenia podobne nie nalezq do
czesci sktadowych gruntu lub budynku, jezeli wchodzq w sklad przedsigbiorstwa
lub zaktadu)

¢) nieruchomosci niezabudowane.

9. Swiadczenie — obowiazek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu
kosztow remontéw poprzez wnoszenie wplat na fundusz remontowy.

10. Pozyczka wewnetrzna — $rodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym,
przej$ciowo wykorzystane na wykonanie koniecznych rob6t budowlanych w obrebie
nieruchomoéci, w ktorej warto§¢ wykonanych remontéw przekracza stan
posiadanych srodkéw funduszu remontowego.

ROZDZIAL II. ZASADY OGOLNE

§2

W celu zabezpieczenia $rodkéw finansowych dla zapewnienia prawidlowego

gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym tworzy sie fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, ktory dzieli
sig na:

a) fundusz remontowy nieruchomosci

b) fundusz remontowy ogdlny Spéldzielni.

¢) fundusz remontowy celowy

a)
b)

c)

d)

g)

h)

Zrédtem pochodzenia srodkéw na remonty sa:

odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci,

odpisy na fundusz remontowy celowy nieruchomosci,

odszkodowania otrzymane na podstawie umow ubezpieczenia z tytutu szkody na
zasobach mieszkaniowych,

kwoty uzyskane z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robot remontowych,

oplaty na pokrycie kosztow remontowych ustalonych i wnoszonych zgodnie z
umowa zawartg ze Spotdzielnia przez wlascicieli lokali,

nadwyzki bilansowe za zgoda Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spéidzielni,
.pozyczki” wewnetrzne, czyli przejsciowe zaangazowanie srodkow z funduszu
ogblnego celem sfinansowania remontow w przypadku bezwzglednej
konieczno$ci przeprowadzenia remontu, ktoérego koszty nie znajdujg pokrycia w
stanie funduszu remontowego danej nieruchomosci, 4
dofinansowania instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,

inne przychody wedlug decyzji organéw Spoldzielni, na ktére zezwalajg
obowigzujgce w tym zakresie przepisy

. Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego musi by¢
zgodny z art.4 ust.4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



. Obowiazek $wiadczenia na rzecz funduszu remontowego maja uzytkownicy lokali
zgodnie art.6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

. Swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane sa w formie odpisu
od lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci .

. Wysokos¢ swiadczenia na fundusz remontowy okreslana jest na podstawie
planowania potrzeb remontowych budynkow.

. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegaja
zwrotowi uzytkownikom lokali.

. Nadwyzki Srodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodza do
wykorzystania w latach nastepnych.

. W przypadku wydzielenia' si¢ nieruchomosci objetej funduszem w oddzielng
Spotdzielni¢ lub Wspolnote Mieszkaniowa, Srodki zgromadzone staja si¢ naleznoscia
Wspdlnoty lub nowo-powstatej Spoéldzielni, zas w przypadku, gdy stan funduszu
wykazuje saldo ujemne, staje si¢ zobowigzaniem Wspoélnoty lub nowo-powstatej
Spoldzielni wobec Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ENERGETYK™.

ROZDZIAL III. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

§3

. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z:

a) odpisu w ciezar kosztow eksploatacyjnych do pokrycia oplatami przez
uzytkownikoéw lokali mieszkalnych. Wysokos¢ odpisow, wynikajaca z potrzeb
remontowych, okreslana jest w corocznym rzeczowo-finansowym planie
remontéw uchwalanym przez Walne Zgromadzenie i zatwierdzana uchwala Rady
Nadzorczej Spoldzielni w sprawie wysokosci oplat za lokale ( jednostka
rozliczeniowg do sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy jest powierzchnia
uzytkowa lokali potozonych w danej nieruchomosci),

b) obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkoéw Spotdzielni,
wlascicieli nie bedgcych czlonkami Spoldzielni oraz os6b nie bedgcych
cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuiguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do
lokali,

¢) oplat na pokrycie kosztéw remontowych ustalonych i wnoszonych zgodnie z
zawarta ze Spoldzielnia przez wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami
Spoldzielni,

d) innych przychodow wedlug decyzji organéw Spoldzielni, na ktére zezwalaja
obowiazujace w tym zakresie przepisy.

. Z funduszu remontowego nieruchomosci finansuje sig:

a) pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym
zasobéw  mieszkaniowych 1 obiektéw towarzyszacych  budownictwu
mieszkaniowemu, w stosunku do ktérych Spoétdzielnia podjeta zobowigzanie
utrzymania prawidtowego stanu technicznego,

b) sfinansowanie kosztéw wymiany stolarki okiennej zgodnie z zasadami
okres§lonymi przez Radg Nadzorcza Spotdzielni,

c) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych wedtug decyzji



organdw Spoldzielni, na ktore zezwalaja obowiazujace w tym zakresie przepisy.

. Fundusz remontowy, jego wplywy i wydatki ewidencjonowane sa odrebnie na
poszczegbdlne nieruchomoscei.

. Srodki funduszu remontowego moga by¢é przeznaczone wylacznie na potrzeby
poszczegdlnych nieruchomosei.

. W przypadku, jezeli w obrebie nieruchomosci powstata wspolnota mieszkaniowa w
trybie art. 26 ust. 1 albo w trybie art. 24 ' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a
w dacie powstania wspdlnoty na podstawie art. 26 ustawy lub w dacie podjecia
uchwaly w trybie art. 24 ' w/w ustawy, Spoldzielnia mieszkaniowa niezwlocznie
rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci. Jezeli saldo
funduszu remontowego nieruchomo$ci jest ujemne, wlasciciele odrgbnych
nieruchomosci lokalowych zobowiazani sa do splaty zadluzenia z tytutu funduszu
remontowego, proporcjonalnie do wysokosci odpowiadajacej przypadajgcemu na ten
lokal udzialowi we wspolwlasno$¢ nieruchomosci wspodlnej w danej nieruchomosci
w terminie nie dluzszym niz 12 miesigcy. Sptata zadluzenia w inny spos6b wymaga
zgody Rady Nadzorczej .

. Fundusz remontowy danej nieruchomosci, w razie wystapienia takiej koniecznosci,
moze by¢ zasilony kredytem bankowym. Zaciagniecie kredytu moze nastapi¢ po
uzyskaniu pisemnej zgody wickszosci cztonkéw spoldzielni, ktorych prawa do lokali
zwiazane s3 z tg nieruchomoscig. Decyzje o zaciagnigciu kredytu podejmuje Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

. Fundusz remontowy danej nieruchomosci, w przypadku wystapienia takiej
koniecznos$ci, moze by¢ zasilony ,pozyczka” wewnetrzng zwrotng z funduszu
remontowego ogdlnego, jezeli Spoldzielnia posiada wolne S$rodki. Udzielenie
.pozyczki”  z funduszu remontowego ogdlnego powinno by¢ poprzedzone
konsultacjami z mieszkancami danej nieruchomosci z podaniem im warunkow splaty
pozyczki. Splata pozyczki powinna nastgpi¢ w okresie do trzech lat od daty
udzielenia pozyczki. ,,Pozyczki” nie podlegajg oprocentowaniu.

. Uzytkownicy lokali posiadajacy zadluzenie z tytulu oplat za uzywanie lokalu w
przypadku otrzymania decyzji w sprawie wyplaty dofinansowania wymiany stolarki
winni w pierwszej kolejnosci pokry¢ zadluzenie wobec Spotdzielni.

. W przypadku ujemnego wyniku funduszu w danej nieruchomosci decyzja Zarzgdu
zostana wstrzymane wyplaty dofinansowan do wymiany stolarki okiennej do

momentu gdy fundusz remontowy danej nieruchomosci osiagnie wynik dodatni,
ktory pokryje wysokos¢ dofinansowan.

ROZDZIAL IV. FUNDUSZ REMONTOWY OGOLNY SPOLDZIELNI

§ 4



1. Fundusz remontowy ogolny. o ktorym mowa w § 1 ust. 1.1it. b, tworzy si¢ z:
a) srodkow zgromadzonych do 31 grudnia 2001r. (wplat cztonkéw przy zbywaniu
praw do lokali wolnych w sensie prawnym, nadwyzek bilansowych, oraz srodkow
wykorzystanych pochodzacych z odpisow w ciezar kosztow dokonywanych do 31
grudnia 2018r. ), w oparciu o obowiazujacy dotychezas regulamin w tym zakresie,
b) odszkodowan otrzymanych na podstawie uméw ubezpieczeniowych za powstate
szkody .
c) kwot uzyskanych z tytuly kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robdt remontowych,
d) nadwyzek bilansowych Spoéldzielni za zgoda Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
e) z innych wplywow, na ktére zezwalaja obowiazujace w tym zakresie przepisy.

2. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym ogélnym Spoldzielni moga by¢
przeznaczone przede wszystkim na:

a) remonty zasobow stanowigcych mienie ogélne Spoldzielni i mienie wspdlne,
ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych osiedlach. Wykaz nieruchomosci na poszcezegdlnych osiedlach
stanowigcych mienie Spoldzielni zawiera zalacznik do Regulaminu,

b) remonty i1  rozbudowe  infrastruktury  towarzyszgcej  budownictwu
mieszkaniowemu (miedzy innymi: parkingi, drogi, chodniki ) na dzialkach
stanowigcych mienie Spétdzielni,

¢) na wspomaganie finansowania Kosztow remontéw miedzy innymi poprzez
pozyczki” zwrotne udzielane poszczegdlnym nieruchomosciom w przypadku
bezwzglednej konieczno$ci przeprowadzenia remontu, ktérego Kkoszty nie
znajdujg pokrycia w aktualnym stanie funduszu remontowego tej nieruchomosci.
»Pozyczki” nie podlegaja oprocentowaniu. Uzupehnianie funduszu remontowego
nieruchomosci, w ktoérej przeprowadzono remont, powinno nastgpi¢ w okresie
trzech lat ( przy niezmienianej wysokos$ci stawki odpiséw na fundusz).

3. Wykorzystanie srodkow funduszu remontowego ogdlnego odbywa sie w oparciu o
uchwale Rady Nadzorcze;j.

ROZDZIAY V. FUNDUSZE REMONTOWE CELOWE

§5
Fundusze remontowe celowe, tworzone sg na cele okre§lone w rzeczowym planie
remontow. Decyzj¢ o utworzeniu funduszu remontowego celowego podejmuje, na wniosek

Zarzgdu Rada Nadzorcza

ROZDZIAL VI. REMONTY LOKALI UZYTKOWYCH ~

§ 6
1. Koszty remontow nieruchomosci, w ktérych znajduja si¢ lokale uzytkowe obciazaja
koszty eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci, w ktorych te lokale
$g usytuowane.
2. Remonty lokali uzytkowych oraz innych obiektéw i budynkow nie zaliczanych do



gospodarki zasobami mieszkaniowymi, odnoszone sa bezposrednio w ciezar kosztow
cksploatacji tych nieruchomosci. W momencie wystapienia remontu dot.
nieruchomos$ci, w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe, uzytkownicy tych lokali
zostang obcigzeni poniesionymi nakladami wg kosztéw rzeczywistych,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Remonty przeprowadzane wewnatrz lokali przeznaczonych na potrzeby wlasne
Spoldzielni obcigzajg koszty dziatalnosci dla potrzeb, dla ktorej sa przeznaczone.

4. Obowiazki, zakres i finansowanie remontéw przeprowadzonych wewnatrz lokali
wynajmowanych od Spoétdzielni okreslaja umowy najmu lokali.

ROZDZIAL VII. INNE POSTANOWENIA

§7

1. Za wykorzystanie funduszu zgodnie z zatwierdzonym planem odpowiedzialny jest
Zarzad Spoétdzielni.

2. Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych sg protokoly przegladow
nieruchomosci.

3. Nie podlegaja finansowaniu z funduszu remontowego przeglady techniczne. Koszty
te obcigzaja dzialalno$¢ eksploatacyjng.

4. Finansowaniu z funduszu remontowego podlegaja opinie, ekspertyzy techniczne,
nadzory techniczne zwiazane z prowadzonymi remontami oraz sporzadzenie
kosztorysow.

5. Jezeli w danej nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych

$rodkow fundusz remontowego (wystapit ujemny wynik funduszu remontowego)

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, podejmuje decyzje o zwigkszeniu wysokosci

odpiséw na fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikow

lokali.

Saldo fundusz remontowego dla danej nieruchomosci przechodzi na rok nastepny.

7. Srodki funduszu gromadzone sa na wspolnym rachunku bankowym Spotdzielni.

o

ROZDZIAL VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§8

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
-Energetyk” w Zamosciu w dniu 10.04..WR1S.......... Uchwata Nr ﬂ3(&043
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