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REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ENERGETYK”

Regulamin niniejszy okre$la zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale. Gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prowadzona jest w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci.

1.

_ ROZDZIAL |
ZASADY OGOLNE

§1

Regulamin  okresla zasady rozliczern kosztébw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i wysokosci obcigzen lokali kosztami w ramach poszczegdlnych

nieruchomosci:

a) eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych:;

b) dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody:

c) dostawy wody i odprowadzenia Sciekow:

d) wywozu nieczystosci;

e) eksploatacji urzgdzen technicznych stuzgcych poszczegolnym
nieruchomosciom.

Regulamin ustala:

a) zasady tworzenia funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych — bedacego
sktadnikiem kosztoéw eksploataciji podstawowe;j;

b) obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewngtrz lokalu;

c) zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:

a) uzytkownik - cztonek Spodtdzielni lub inna osoba ktérej przystuguje tytut
prawny do lokalu, a takze osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego;

b) lokal uzytkowy w najmie — lokal bedgcy wiasnoscig Spotdzielni uzytkowany na
dziatalno$¢ uzytkowa na podstawie umowy najmu;

c) lokal uzytkowy wiasnosciowy — lokal uzytkowy zajmowany na zasadzie
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci,
ktorej whascicielem jest cztonek spotdzielni:

d) ponadnormatywne wyposazenie lokalu — wykonczenie lokalu wykonane
samodzielnie przez uzytkownika.

§2
Optaty eksploatacyjne oraz pozostate optaty lub zaliczki, o ktérych mowa w
niniejszym regulaminie wnoszone sg w terminie do 10 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego, chyba Zze postanowienia niniejszego regulaminu lub umowy
stanowig inaczej. '
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§3
1. Jednostkg rozliczeniowg stuzgcg do obcigzenia poszczegdlinych lokali
kosztami jest 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu, jedna osoba w nim
zamieszkata lub wskazania urzgdzen pomiarowych.
2. Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych i
uzytkowych jest 1 m? powierzchni uzytkowej (p.u.).



3. Koszty eksploatacji garazy, miejsc postojowych, miejsc garazowych, optaty za
TV, koszty monitoringu, koszty utrzymania domofonu, koszty ustug
teleinformatycznych i dodatkowych pomieszczen piwnicznych oraz koszty
sprzgtania czesci wspolnych nieruchomosci mogg byé ustalane kwotg
ryczattowa.

§4
Koszty eksploatacji rozliczane sg w ukfadzie poszczegélnych nieruchomosci w
podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe.

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sig w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzytkowania, w tym powierzchnia mieszkalna powstata w wyniku
dodatkowej zabudowy (z wyjatkiem balkonéw, pralni, suszarni, strychow i
piwnic).

2. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom (np.: korytarze)
dolicza sig¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegodlnych
lokali.

§6

Powierzchnie uzytkowe mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia
kosztow okresla sie wedtug dokumentu stanowigcego tytut prawny do lokalu a w
przypadku lokali zajmowanych bez tytutu prawnego wedtug danych z rejestrow
prowadzonych przez Spoétdzielnie.

. ROZDZIAL Il
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWE,

§7
WysokoS¢ optat eksploatacyjnych jest ustalana na podstawie przewidywanych
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym okresie w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub
wielobudynkowej.

§8

Koszty eksploatacji ustala sie odrebnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§9

1. Podstawg do okreslenia obcigzeni kosztami eksploatacji (bez odpisu na
fundusz remontowy) jest $redni roczny koszt eksploatacji w przeliczeniu na 1
m? powierzchni uzytkowej ustanawianej odrebnie dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

2. Sredni roczny koszt eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych na 1 m?
powierzchni uzytkowej ustala sie dzielac koszty przez $rednig roczng
powierzchnig uzytkowa lokali mieszkalnych i odrebnie lokali uzytkowych — m?2

p.u.

§10
Sredni roczny koszt eksploatacji 1 m? lokali uzytkowych jest ustalany w kwocie
wyzszej niz dla lokali mieszkalnych z uwagi na wiekszg intensywnosci



uzytkowania oraz wyzsze stawki optat za ustugi komunalne i inne dodatkowe
koszty ponoszone przez Spétdzielnie w zwiazku z tymi lokalami.

§ 11

1. Ustalony éredni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni powiekszany jest
odrebnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych o odpisy na fundusz
remontowy, naktady na konserwacje oraz kwote podatku od nieruchomosci i
opfate za uzytkowanie wieczyste. terenu.

2. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego okresla odrebny
regulamin.

3. Wysokoé¢ podatku od nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie wieczyste
terenu regulujg odrebne przepisy.

§12
1. Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie odrgbnie dla:
a) spotdzielczych lokatorskich i wiasnosciowych praw do lokali;
b) lokali stanowigcych odrebng wtasno$¢ cztonkow;
c) lokali stanowigcych odrebng wiasno$¢ wiascicieli nie bedgcych cztonkami
spotdzielni;
wediug przewidywanych kosztéw ustalonych na dany okres rozliczeniowy.

2. Optaty eksploatacyjne na lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu prawnego
ustalane sg w formie odszkodowan za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego
wedtug stawek ustalanych przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.
Wysokoé¢é optat winna odpowiadaé wysokosci optat wolnorynkowych.

3. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne stanowigce odrebna
wiasnosci uzytkowane przez wiascicieli nie bedgcych cztonkami spotdzielni
moga byé wyzsze od stawek ustalonych dla lokali zajmowanych na zasadzie
spotdzielczych lokatorskich i wiasnoéciowych praw oraz odrgbnej wiasnosci
lokali cztonkdw spoétdzielni.

Zasady w/w optat ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

4. Stawki optat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali uzytkowych
przydzielonych na zasadach praw witasno$ciowych ustalane sg na poziomie
kosztéw rzeczywistych. Wysoko$¢ optat ustala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

5. Optaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali uzytkowych stanowigcych
odrebng wiasnosci lokali czionkéw spétdzielni, ustalane sg na poziomie
przewidywanych kosztéw rzeczywistych ustalanych przez Rade Nadzorcza.

6. Optaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali uzytkowych stanowigcych
odrebng wtasnosci lokalu osob nie bedacych cztonkami spétdzielni ustalane
sg w umowach o zarzgdzanie zawartych przez Spoétdzielnie z wiascicielami
tych lokali. Wysokos¢ optat ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu.
Zasady okre$lone w ust. 3 stosuje sig analogicznie.

7. Optaty eksploatacyjne dla lokali stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni
uzytkowanych na podstawie umoéw najmu ustala Zarzgd.

§13
Obciazenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni
ustalane sg na poziomie przewidywanych przyblizonych kosztow rzeczywistych.
Opfaty ustala Zarzad Spotdzielni.



§14
Nie obcigza sie kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku jak:
pralnie, suszarnie, przechowywalnie wozkow i rowerdw, pomieszczenia
gospodarcze, piwnice, jezeli stuzg do wytgcznego korzystania uzytkownikom
lokali mieszkalnych.

§15
Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe (prawo lokatorskie
lub wtasnosciowe) obejmuja nastepujgce rodzaje kosztow:
utrzymanie czystosci,
* pface wraz z narzutami pracownikéw Spétdzielni;
koszty zuzycia materiatow;
energie elektryczng zuzywanag na cele wspéline;
dziatalnoé¢ spoteczna i kulturalno-oswiatowa;
pozostate koszty materialne i niematerialne (np. optata za wieczyste
uzytkowanie terenu, ubezpieczenia obiektow, optaty bankowe i pocztowe,
koszty posiedzen organéw samorzadowych itp.);
koszty ogdlne zarzadzania Spotdzielnig;
fundusz na remonty;
konserwacje;
‘]O podatek od nieruchomosci;
11. pozostate koszty.
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§ 16

. W lokalach uzytkowych witasnosciowych, w kitérych opfaty ustalane sg na
poziomie kosztow wiasnych, stawki optat obliczane sg jak dla lokali mieszkalnych
ze zwyzkg z tytutu intensywno$ci eksploatacji, zwigkszonymi kosztami
zarzadzania, ubezpieczenia - ewentualnie innych zwigkszonych kosztow.

. W lokalach uzytkowych stanowigcych odrebng wiasnosci, ktdérych Wiasciciele nie
sg cztonkami Spoéidzielni optaty ustala sie wediug zasad okreslonych w ust. 1
oraz § 12 ust. 6 niniejszego regulaminu.

§17

. Optaty za wywodz nieczystosci statych w lokalach mieszkalnych ustala sie zgodnie
z obowigzujgcg uchwatg Rady Miasta w oparciu o dane zawarte w
oéwiadczeniach sktadanych przez osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
(liczba osdb zamieszkatych w danym lokalu, sposob zbiorki odpadow
komunalnych). Optaty pobiera sie miesigcznie.

. Za osobe zamieszkatg uwaza sie osobe przebywajgcg stale lub czasowo w
danym lokalu mieszkalnym.

. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani informowa¢ Spoétdzielnie o stanie osob
zamieszkujgcych dany lokal, w kazdym przypadku gdy liczba ta ulegnie zmianie,
w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

. Zgodnie z prawem miejscowym dla Miasta Hrubieszowa nie pob|eravsu=; optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi od garazy.

. Podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg — zajmujgce lokale uzytkowe
— zobowigzane sg do posiadania indywidualnej umowy na odbiér odpadéw
komunalnych zawartej z uprawnionym podmiotem.



ROZDZIAL I
ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§18

1. Na poczet kosztow dostawy ciepta uzytkownicy lokali zobowigzani sg wnosic
optaty w formie miesiecznych zaliczek, w wysokos$ci ustalane] przez Rade
Nadzorcza. Lokale uzytkowe mogg wnosi¢ optaty za faktycznie poniesione
koszty.

2. Koszty energii cieplnej dzieli sie na koszty centralnego ogrzewania (c.o.) i koszty
podgrzania wody (c.c.w.).

3. Podziatu kosztéw wytwarzania energii cieplnej na ogrzewanie lokali oraz
podgrzewanie wody dokonuje sie proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej
zuzywanej na kazdy z tych celow, przypadajgcych na dany budynek lub osiedle.

§19

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali, w
ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o., oraz ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen a wchodzgcych w skiad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych (np.: przedpokgj, tazienka, wc, itp.).

2. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonow, loggii, taraséw,
klatek schodowych, piwnic lokatorskich, strychéw, pralni, suszarni i pomieszczen
na wozki dzieciece itp.

3. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie réwniez piwnic
przynaleznych do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w
instalacje c.o. oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przylegtych
pomieszczen.

§ 20

Za lokal objety dostawami ciepte] wody uwaza sie taki lokal, w ktorym jest

przynajmniej jedno ujecie ciepte] wody dostarczanej centralnie. Podstawg naliczania

zaliczkowych optat za energie cieplng na potrzeby c.c.w. jest przewidywana cena
podgrzania 1 m®*wody w danej nieruchomosci.

§ 21

1. Rozliczenie ciepta dla celdw podgrzania wody nastepuje w okresach pétrocznych
tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia wg kosztéw rzeczywistych.

2. Koszty podgrzania wody za okres od miesigca stycznia do konca sezonu
grzewczedgo przyjmowane sg w wysokosci kosztow rzeczywistych, wg faktur
dostawcy ciepta.

3. W przypadku osiedli, dla ktérych koszt rzeczywisty podgrzania wody okreslany
jest na podstawie analiz z okresu nie grzewczego, koszty podgrzania wody za
okres od miesigca stycznia do korica sezonu grzewczego przyjmuje sie w
wysokosci ustalonych, zaliczkowych optat za podgrzanie wody.

4. Rozliczenie kosztow ciepta, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje na dzien 30
czerwca wg rzeczywistego zuzycia, biorgc za podstawe 1 m*® wody ciépte;.

§ 22
1. Ciepto dla celéw c.o. oraz optaty state za ciepto rozliczane sg na dzien 31
grudnia.



2. W przypadku mieszkan rozliczanych na podstawie licznikdw energii cieplnej
rozliczenie wstepne nastepuje na dzien 31 grudnia, ostateczne rozliczenie
nastepuje po zakonczeniu sezonu grzewczego.

§ 23
W celu ustalenia rzeczywistych kosztéw podgrzania wody lub centralnego
ogrzewania dopuszcza sig¢ stosowanie podlicznikow ciepta.

§ 24
1. Niedoptata wynikajgca z roznicy wnoszonych zaliczek a faktycznych kosztow jest
regulowana w terminie 30 dni od daty przekazania szczegdtowego rozliczenia
kosztow.
2. Nadptata wynikajgca z rozliczenia zaliczana jest przez Spodtdzielnie na poczet
optat za uzytkowanie lokali.

ROZDZIAL IV )
ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

§ 25

1. Na poczet rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw wnoszone
sg miesieczne zaliczki, ustalane na podstawie zuzycia wody w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

2. Dla celéw rozliczenia przyjmuje sie, ze ilos¢ odprowadzonych éciekow rowna jest
ilosci pobranej wody.

3. Rozliczenia dokonywane sg w okresach ustalonych przez Zarzad.

4. Lokale uzytkowe mogg wnosi¢ optaty, o ktérych mowa w ust. 1 wedtug
faktycznego zuzycia wody.

§ 26

1. Petne koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow rozliczane sg na podstawie
odczytow wodomierzy gtéwnych zainstalowanych na przytgczu sieci do budynku i
aktualnej ceny zgodnie z fakturg dostawcy wody.

2. Lokale wyposazone w wodomierze indywidualne rozliczane sg wg faktycznego
zuzycia wody, wskazanego przez te wodomierze.

3. W przypadku powstania réznicy pomiedzy zuzyciem wg wskazan licznika
gtdbwnego, a sumg zuzycia wg wskazan licznikéw indywidualnych, niedobor
rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia wg licznikéw indywidualnych danej
nieruchomosci.

Na nieruchomosci przy ul. Polnej 40 i 40A w Hrubieszowie niedobory rozlicza sig
na poszczegolne budynki.

4. Na roznice okreslone w punkcie 3 pobiera sie zaliczki wg powierzchni uzytkowej
lokalu. Wysokoé¢ stawki kazdorazowo okresla Rada Nadzorcza.

§ 27
Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sg przez Administracje w okresach
ustalonych przez Zarzad oraz przy zmianie ceny wody i stanowig podstawe do
rozliczen oraz ustalenia zaliczki za zuzycie wody w nastgpnym okresie

rozliczeniowym.
§ 28



1. W razie przej$ciowej niesprawnosci wodomierza zamontowanego w mieszkaniu
lub braku takiego wodomierza uznaje sie ze lokal jest nieopomiarowany. W takim
przypadku ilo$¢ pobranej wody ustala sie ryczattowo.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 przyjmuje si¢ normy zuzycia wody w
wysokosci:

a) dla lokali wyposazonych w wodociag, ubikacje, tazienke, dostawe centralng
cieptej wody do mieszkania (z kotlowni lub wymiennikowni blokowej albo
osiedlowej) .- 7,0 m* / na 1 mieszkanca / miesiecznie;

b) dla lokali wyposazonych w wodocigg , ubikacje, fazienke, lokalne Zzrodto
cieptej wody (np. piecyk gazowy, piecyk elektryczny, bojler itp.) - 4,5 m’/ na 1
mieszkanca / miesiecznie.

3. W przypadku wejscia w zycie w formie rozporzgdzenia lub ustawy innych norm
zuzycia wody dla lokali nieopomiarowanych, w rozliczeniach dokonywanych
pomiedzy wiascicielem (Zarzadca) a uzytkownikami poszczegolnych lokali
przestang obowigzywa¢ ustalone w ust. 2 normy zuzycia wody a bedag
obowigzywaé normy ustalone przepisami prawa.

§ 29

1. W przypadku uznania wodomierza za niesprawny — nierozliczeniowy - podstawg
do rozliczenia zuzycia wody jest ustalony w § 28 ryczatt.

2. Podstawa uznania wodomierza jako nierozliczeniowy jest protokot sprawdzenia
wskazan wodomierza dokonany w obecnosci uzytkownika lub innej osoby
dorostej -domownika. Btedne wskazania lub brak wskazan sg podstawg do
uznania wodomierza jako nierozliczeniowy.

3. W przypadku braku odczytu wskazar wodomierzy lub niemozliwos$ci dokonania
takiego odczytu Administracja dla celéw rozliczenia wody i ustalenia miesiecznej
zaliczki za wode przyjmie ryczattowe wielkosci zuzycia wody w wysokosci
ustalonej zgodnie z § 28 ust. 2 niniejszego regulaminu.

4. Rozplombowany wodomierz jest podstawg do uznania go jako nierozliczeniowy i
rozliczenie wody ryczattowo zgodnie z ust. 1.

§ 30
W wyniku stwierdzenia przez Administracje niesprawnosci ktéregokolwiek z
wodomierzy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie do 30 dni usungc
awarie. Okres, w ktérym wodomierz byt niesprawny uznaje si¢ jako nierozliczeniowy.

Do czasu usuniecia awarii ilos¢ pobranej wody rozlicza sig wg zasad okreslonych w
§ 29.
§ 31

1. Koszty dostawy, montazu i legalizacji wodomierzy ponosi uzytkownik, a ich
montaz musi obejmowa¢ instalacje cieptej i zimnej wody, jezeli umozliwiajg to
warunki techniczne. )

2 Rada Nadzorcza moze ustali¢ inne zasady montazu i legalizacji wodomierzy
indywidualnych.

§ 32
Warunki techniczne montazu i odbioru wodomierzy ustala Administracja Spétdzielni.

§ 33



Koszty odczytéw wodomierzy indywidualnych odnoszony jest w ciezar kosztow
eksploatacji.

§ 34

1. Optaty za zuzycie wody w lokalach uzytkowych wyposazonych w wodomierze
indywidualne ustala sie wg faktycznego zuzycia ilosci wody i obowigzujgcej ceny.

2. Optaty za zuzycie wody w lokalach uzytkowych nie wyposazonych w wodomierze
indywidualne ustala sie ryczattowo w wysokosci zaleznej od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci w lokalu (np.: biurowym, restauracji, bibliotece, pralni, sklepie itp.)
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r w
sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody.

3. W przypadku wejscia w zycie w formie rozporzgdzenia lub ustawy innych norm
zuzycia wody dla lokali nieopomiarowanych w rozliczeniach dokonywanych
pomiedzy wiascicielem (Zarzadcg) a uzytkownikami poszczegodlnych lokali
przestang obowigzywaé ustalone w ust. 2 normy zuzycia wody a bedg
obowigzywaé normy ustalone przepisami prawa.

ROZDZIAL V
FUNDUSZ NA REMONTY

§ 35
Fundusz na remonty zwany ,funduszem remontowym” tworzy sie w celu
zabezpieczenia srodkéw na remont zasobow mieszkaniowych i stanowi on element
odrebnych optat.

§ 36
Fundusz remontowy dzieli sie na:
1) fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci;
2) fundusz remontowy ogolny lub odrebny.

§37
Szczegdtowe zasady tworzenia oraz gospodarki funduszem remontowym okresla
regulamin funduszu remontowego.

' § 38
Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w danym roku kalendarzowym sg
przeznaczone na rok nastepny, natomiast przekroczenia obcigzajg lata nastepne.

§ 39
Wysokos¢ stawek funduszu remontowego ustala Rada Nadzorcza w oparciu o:
1) planowane wydatki na remonty;
2) stan srodkdéw funduszu remontowego z lat ubegtych.

_ ROZDZIAL VI ’ .
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZEONKOW W ZAKRESIE REMONTOW
| NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§ 40
Zakres obowigzkow Spétdzielni dotyczacy remontéw i napraw wewnagtrz lokali
obejmuje:



1) naprawe i wymiane stolarki zewnetrznej okiennej i drzwiowej:

2) naprawe i wymiane wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania;

3) naprawe i wymiane pionéw kanalizacyjnych;

4) naprawe | wymiane wszystkich przewodow instalacji elektrycznej znajdujgcych sie
w lokalach z wytgczeniem gniazd wtykowych, przetgcznikdw, bezpiecznikow i
opraw punktow $wietinych:

S) wszystkie przewody instalacji AZART i TV SAT z wytaczeniem gniazd wtykowych;

6) przewody instalacji teleinformatycznej stanowigce] wiasno$é Spotdzielni 7z
wytgczeniem gniazd wtykowych:

7) malowanie zewnetrzne balustrad i oston balkondw oraz logii;

8) zniszczenia powstate wewngtrz lokalu na skutek nie wykonania napraw
nalezgcych do obowigzkow Spotdzielni, jezeli szkody te zostaty zgtoszone do
Spoétdzielni w terminie 30 dni liczac od daty ich powstania i cztonek nie uzyskat
petnego odszkodowania z tytutu ubezpieczenia.

§ 41
Rada Nadzorcza w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, moze ustali¢ zasady
okreslajgce wymiane stolarki.
§ 42
Do obowigzkow cztonka zajmujgcego lokal w budynku Spotdzielni nalezy:
1. obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

a) malowaniu sufitéw i $cian co najmniej raz na 4 lata lub tapetowanie Scian, z
czestotliwoscia wynikajgcg z whasciwosci techniczno-estetycznych tapet;

b) malowaniu olejnym drzwi i okien, wbudowanych mebli, scian i podtog
przeznaczonych do malowania olejnego, oraz grzejnikdw, rur i innych
urzgdzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg — w okresach
w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz na 4 lata:

¢) malowaniu logii i balkonéw wraz z balustradami i ostonami od strony
wewnetrznej — co najmniej raz na 3 lata w obowigzujgcej kolorystyce;

2. naprawa i konserwacja urzgdzen techniczno-sanitarnych: wanien, mis
klozetowych, sedeséw, urzadzen ptuczgcych, zlewozmywakéw i umywalek (wraz

z syfonami i wezykami), baterii oraz ich osprzetu, fgcznie z wymiang tych

urzgdzen;

3. naprawa i wymiana podiég zniszczonych z winy uzytkownikow (z wyjatkiem wad
technologicznych);

4. naprawa i wymiana wyktadzin sciennych i podiogowych;

9. naprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych, piecykéw gazowych oraz
wbudowanych mebili, itp.;

6. remont i wymiana piecow kaflowych:;

7. remont i wymiana instalacji grzewczej etazowe;j;

8. naprawa i wymiana osprzetu instalacji elektrycznej i antenowej w danym lokalu:

9. usuwanie niedroznosci przewodoéw doptywowych urzadzen sanitarnych lokalu do

piondw zbiorczych: _
10. konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem oraz
wymiana uszkodzonego oszklenia stolarki okiennej i drzwiowej, i $wietlikow:
11.naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j zwigzanej funkcjonalnie z
lokalem zniszczonych z winy uzytkownika.

§ 43
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Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i pomieszczeniach wspolnego uzytku
powstate z winy uzytkownika lub jego domownikow obcigzajg tego uzytkownika.

§ 44
Uzytkownik mieszkania moze dokonac z wiasnych $érodkéw i na wiasng
odpowiedzialnoé¢ dodatkowego wyposazenia i wykorczenia lokalu — podnoszac w
sposab trwaty jego standard.

§ 45

Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spotdzielni,
gdy pofaczone jest to z trwatymi zmianami uktadu funkcjonalnego lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi podlegajgcymi przepisom Prawa budowlanego.

~ ROZDZIALVII
ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 46

1.Cztonek zwalniajacy lokal mieszkalny lub uzytkowy obowigzany jest:

a) przekaza¢ Spotdzielni lokal w stanie odnowionym lub pokry¢ Koszty
odnowienia go przez Spotdzielnie. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na
pomalowaniu badZz wytapetowaniu, w zaleznosci od rozwigzania zastanego w
momencie przydziatu;

b) pokryé koszty zuzycia bgdz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz
innych elementow wykonczenia zainstalowanych w ramach kosztéw budowy
lokalu i stanowigcych normatywne jego wyposazenie;

¢) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podiog zniszczonych z winy uzytkownika;

d) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej
zniszczonych z winy uzytkownika;

2 W przypadku zwolnienia lokalu zajmowanego na zasadach spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu ustalona przez rzeczoznawce warto$é rynkowa
okresla wartosé lokalu w stanie technicznym na dzieri wyceny bez wyposazenia
ponadnormatywnego.

3. Wartoé rynkowa jest stosowana do wyliczenia zwaloryzowanego wkiadu
mieszkaniowego.

§47
Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spétdzielnie za
przydatne, cztonek zwalniajgcy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej
wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia po uwzglednieniu kosztow
zuzycia, a cztonek obejmujgcy lokal zobowiazany jest do wpfaty wartosci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia.

§ 48
W przypadku, gdy lokal wraz z wyposazeniem przekazywany jest Spotdzielni,
wyptacona cztonkowi kwota stanowi wklad i ekwiwalent za pozostawione

wyposazenie ponadnormatywne, jezeli jest ono przez Spoétdzielnie uznane za
przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym do dalszego uzywania.
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ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 49

W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest

zapewnic:

a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow;

b) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzgdzen z wyjatkiem urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkania;

c) ‘w okresie grzewczym — utrzymanie normatywnej temperatury;

d) dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze;

e) state funkcjonowanie dzwigow;

f) sprawng obstuge administracyjna.

Do instalacji, o ktorych mowa w ust. 1 lit. b, za ktérych sprawne funkcjonowanie

odpowiada Spétdzielnia naleza:

a) instalacja elektryczna wewnatrz lokalu bez opraw o$wietleniowych,
bezpiecznikow, gniazd i wytacznikow;

b) instalacja gazowa bez urzadzen odbiorczych — granica rozgraniczajaca
instalacje od urzadzenia jest potgczenie $rubunkowe od strony urzadzenia
przed zaworem odcinajgcym doplyw gazu do tego urzadzenia, zawor jest
ostatnim elementem instalacji, za ktérej sprawne funkcjonowanie odpowiada
Spotdzielnia;

c) instalacja c. 0. wraz z grzejnikami;

d) instalacja wody zimnej i wody cieptej — poziomy wodociggowe w piwnicach,
piony wodociggowe w ciggach instalacyjnych - granicg instalacji, za ktorej
sprawne funkcjonowanie odpowiada Spoéfdzielnia jest zawér odcinajacy
zamontowany na odejsciu od pionu, ktéry jest elementem tej instalacji — jezeli
na odejsciu zamontowany jest wodomierz stanowi on réwniez jej element:

e) instalacja sanitarna — poziomy sanitarne w piwnicach, piony sanitarne w
ciggach instalacyjnych — granicg wiadania jest tréjnik na odejsciu od pionu;

f) instalacja deszczowa;

g) instalacja dzwigowa;

h) przewody kominowe i wentylacyjne— bez kratek wentylacyjnych;

i) Instalacje TV Sat bez gniazd i odbiornikéw.

Normatywna temperatura w lokalu to 18° C mierzona na wysokosci ok.1,0 mb od

podtogi. Dopuszcza sie stosowanie wyzszej temperatury w lokalach.

Normatywna temperatura centralnej cieptej wody mierzona na wyptywie wody

ciepte] w lokalu to nie mniej niz 45 © C. Temperatura wody cieptej nie moze

przekraczac¢ 60° C.

§ 50

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg korzystaé z czesciowych

zwolnien z optat w przypadkach: J
1.

niedogrzewanie mieszkan, bonifikata dotyczy tylko lokali, dla ktorych jednostkag

rozliczeniowa optat za centralne ogrzewanie jest 1 m? p.u. Za niedogrzewane

mieszkanie przystuguje bonifikata liczona za kazdy dzieri niedogrzewania, jezeli

temperatura w lokalu przez co najmniej dwa kolejne dni wynosi:

a) +15°C lub mniej — w wysokosci 1/15 czesci optaty miesieczneyj;

b) ponizej +18 ° C, ale jest wyzsza niz + 15 ° C w wysokoéci 1/30 czesci optaty
miesigcznej;
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2. brak cieptej wody — bonifikata dotyczy lokali, dla ktorych optaty za podgrzanie
cieptej wody wnoszone sa w formie ryczattowej. Za brak dostawy cieptej wody
uzytkowej do mieszkania w ciggu dwaéch kolejnych dni przystuguje bonifikata w
wysokosci 1/30 czesci wptaty miesiecznej za podgrzanie wody, liczac za kolejny
dzien, w ktérym nastapita przerwa.

§ 51
Decyzje o udzieleniu bonifikaty podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

N : § 52
Uzytkownik na kazdorazowe zgdanie Spoétdzielni zobowiazany jest do udostepnienia
lokalu i urzadzen celem dokonania odczytéw i sprawdzenia urzadzen pomiarowych.

§ 53
Uzytkownik moze na swoj wniosek uzyska¢ znizke w optatach za mieszkanie, na
osobe wspolnie z nim zamieszkatg lecz czasowo nie korzystajaca z lokalu, jezeli
okres czasowej nieobecnoséci trwa diuzej niz dwa miesigce. Znizki udzielane sg na
podstawie pisemnego zgloszenia tego faktu w Administracji i przedtozenia
potwierdzajgcych dokumentow o nieobecnoéci danej osoby.

§ 54
Integralng czeécig niniejszego regulaminu stanowi zatgcznik o normatywnym okresie
uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych i materiatow podtogowych.

& 5b
Niniejszy regqulamin zatwierdzony zostat Uchwatg Rady Nadzorczej SM ,Energetyk”

Nr .A4]2043 7 dnia .A0:04. 1013
Pré%é%cézﬁy RN
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